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El gremio de la construccidn espera una
caida en las ventas de viviendas este afo, en
torno a un 16%. Seri un ano de bajo creci-
miento, principalmente por la incertidum
bre. Ademis, los precios seguirian al alza por
la escasez de suelo, mayores resiricciones
crediticias v alza de tasas.

En conversacidn con Pulso, el presiden-
te de la CChC, Antonio Errdzuriz, abordo las
principales expectativas del sector. Esperan
que al gobierno de Gabriel Boric le vava
bien, ya se han reunido con el futum minis-
tro de Vivienda, Cardos Montes v uno de los
temas que mas |es preocupa para este 2022
¢s ¢l proceso constituyente.

En cusinto a las expectativas del sector.
< Qué prevén para las ventas este ano?!

-Esle afio va a ser un afno de bajo creci-
miento, pero con alta incertidumbre. La in-
certidumbre estd marcada por el proceso
constituvente gue estamos viviendo. Tam-
bi€n estd el alza de tasas v el alza de mate-
riales. También ¢l Estado sca capaz de con-
Linuar con los planes de inversion publica.
El gran tema de incertidumbre esta marca
do por ¢l proceso constituvente. En el mer-
cado inmobiliario, si bien es clerto gue la in-
version inmobiliaria va a ser un poco ma
vor gue ¢l afio pasado, esperamos una caida
en las ventas del orden del 16", en relacion
a 2021. Todo eso relacionado un pococon el
acceso al erédito gue va a hacer muds dilicil
acceder a una vivienda. Este afio esperamos
a nivel nacional ventas del orden de 53 mil
viviendas.
luan Sutil dijo que le genera mas
preocupacion la Convencion
Constitucional que la instalacion del
proximo gobierno...

Antonio Errazuriz, p

residente
dela CChC: “Esteanovaaser
de bajo crecimiento, pero con
altaincertidumbre, marcada

por el proceso constituyente”

En conversacion con Pulso, el timonel del gremio dijo que espera
que al gobierno de Boric le vaya bien, que ya se han reunido con el
futuro ministro de Vivienda, y que uno de los temas que mas les

preocupa es la Convencion Constitucional.
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demos decir que va a ser un afio normal
comparado con 2021, gue fue un ano bue-
no porgque teniamos una base de compara
cion muy mala. No podemos aislar el fend-
meno de incertidumbre que vamaos a estar
viviendo. Untemaque nos preccupa vgque
nos debe ocupar, es que la nueva Constitu-
cion debe ser una Constitucidn de todos los
chilenos, para todos los chilenos, v que
promueva la unidad.

JAun estan lejos de los niveles
prepandemia?

-A nivel sectorial v lo que se refiere a
mano de obra hemos estado muy cerca de
recuperar los niveles prepandemia. En ese
sentido, vemos que hemos ido recuperan
do Ia normalidad del empleo. También es
importante, v es un desafio para las nuevas
autoridades, que estuvimaos en 2021 apalan
cados en una inversion publica muy poten-
te. Inéditamente alta en relacion a anos
anteriores. La ejecucion presupuestaria de
todo el programa de obras pablicas fue al-
tisima. Eso es un gran desafio. 5i bien es
cierio gue este afo la inversion en obras pa-
blicas es bien alta, tan alta como en 2021,
va a tirar el carro de forma importante.

Se¢ hablo mucho de escasez de mano de
obra en algunos sectores. ; Como han
enfrentado esta situacion v gue paso con
los salarios?

La mano de obra se ha ido recuperando
cn el tiempo. Los salarios en la industriade
la construccion es un tema muy exible. En
forma permanente, se han estado revisan
do, v s¢ han estado modiflicando. Eso pruce-
ba que hoy dia, una de las cosas que vemos
es que ha respondido bien v no tenemos
grandes problemas de escasez. El nivel de
sueldoen la industriade la construccion es
bastante distinto de la media del pais, yes
peramos ir mejorindolo a través del tiem-
po. Nosotros queremos dar empleos de ca
lidad. Para nosotros empleos de calidad es
desarrollo empresarial sostenible, ponien
do en el centro de nuestra actividad al tra
bajador, ala comunidad y al medio ambicn-
1e.

En medio de la incertidumbre que hay en
el pais, otro tema gue ha sido bien
dehatido es el alza de tasas y las
restricciones crediticias. [ Como puede
impactar en los precios, en el acceso ala
vivienda?

Eso va a impactar en el valor de finan
ciamiento de los proyvectos. No solo en el
precio de la vivienda, sino que también en
la forma de financiar la infraestructura
para el pais. Una buena parte del desarro
llo de infracstructura del gobiermo actual ha
sido a través del sistema de concesion. Hoy
dia el financiamientode las concesiones son
montos altisimos, hoy en el pais es impo
sible de conseguir. Para ello hay que salir
aluera a conseguir financiamiento. También
va a haber un impacto para los nuevos com
pradores, a través de las tasas hipotecarias.
Este es un tema gue en el wtimo trimestre
de 2021 nos vimos afectados por la dismi

nucion de la venta de viviendas, v podria
complicar el panorama en 2022,

¢ Fsta dificil entonces que bajen los precios
de las viviendas?

Lamayor incidencia en el alza de precios
de las viviendas, no es por el alza de asas
o el costo del crédito, sino por el uso del te
rreno. El terreno ha subidoun montin y tie
ne una incidencia lundamental en el valor
de la vivienda. Es un gran tema que como
gremio nos hemos preocupado en trabajar,
en lo que llamamos el camino al déficit cero.
En ese sentido, estd uno de los ejes de dis
poner de los suelos gue tiene ¢l Estado para
poder construir viviendas y producir vi-
viendas a un costo mas razonable. Tememos
un gran desalio como pais, de solucionar el
déficit de vivienda, v uno de los ejes es la
disponibilidad de suclo.

En ese¢ mismo tema. E 11 de marzo asume
el nuevo gobierno. ;Se han reunido con e
futuro ministro de Vivienda, Carlos
Montes?

-Nos hemos reunidoun par de veces con
¢]. Tenemos toda la disposicion de colabo-
rar como siempre lo hemaos hecho. Nuestro
animo es gque a este gobieno le vaya bien.
5ileva bien a este gobiermo nos va a ir bien
a todos los chilenos. Eso forma parte del
propdsito de la Cimara, que es mejorar la
calidad de vida de las personas. Hemos vis
to en €1 (Montes) una buena disposicion a
poder elaborar planes en conjunto orien-
tados a resolver el déficit de viviendas.
Otro tema que ha dado vueltas, es el alza
de costos de materiales v escasez de
materiales de construccion. jCamo ha
estado la situacion en estos meses?

-No podemos proyvectar hacia adelante

tras la leve mejoria que hemos visto en el
tltimo mes. Con los antecedentes no pode
mos decir que va a marcar una tendencia,
pero podria ser algo esperanzador.

Ahora con respecto a la Convencion
Constilmcional. ; Como ven ustedes gque
estd avanzando este tema?

Vemos que estd avanzando. Nos parece
gue tal como esti avanzando, estamos en un
camino que nos preocupa. Hay normas
que realmente vemos que no s una mane
ra Creemos Nosolros, que no estin pensan-
doen una Constitucion que sea para todos
los chilenos. Aparentemente no se estan to-
mando en cuenta la opinidn de los técni-
cos, ni la opinidn de todos los integrantes
de la Corvencion. Es un tema preocupan-
te comao se estd dando. Hay muchas inten
ciones, pero no sabemos sies un lema de la
premura por sacar una Constitucion en el
plazo establecido, v no ha dado espacio
para poder analizar en proflundidad las
consecuencias que estin teniendo algunas
de las decisiones que se estan tomando. El
objetivo de esta Convencion era crear una
Constitucion que creara un pais para todos,
en unidad. v resolver los problemas a tra-
viés de una buena Constitucion. Vemos con
prencupacion que va caminando en senti
do contrario.

Les preocupa como estan gquedando
alpunas normas como el derecho de
propicdad v expropiacion gue se debaticin
en el pleno?

-En ¢l caso del derecho de propiedad se
acaba de aprobar una norma que si bien es
mejor que la anterior, igual genera dudas.
Al final podria pasar que ¢l propictario de
un bien no pueda hacer usode ¢l ;Qud de-

-Enesoestamos de acuerdo, pero ambién
debe enfrentar el nuevo gobiermo situacio
nes como la que he manifestado. Eltemade
la Araucania requiere solucion va. No po-
demos seguir esperando que este asunto
sea resuclio con una nueva Constitucion
por ejemplo. Hav otras cosas, el narcotrall
cn, la inmigracion. Todo eso son temas que
€l nuevo gobierno debe enfrentar.

Con respecto a las exenciones que se
incluyen para financiar la PGLU. ;Que
impacto pueden tener €n €l sector?

Una de las mds importantes exenciones
tributarias es la eliminacion del crédito es-
pecial a la construccion. Lo hemos dicho en
varias oporunidades, va asignificar un alza
en el costo de las viviendas, especialmente
las viviendas para los sectores mas vulne
rables. Desconocemos hasta el momento
cuil seri €]l mecanismo compensatorio para
aquellos compradores de esas viviendas.
Lo hemos dicho en otras oportunidades,
esto no €s un beneficio de las empresas
constructoras, que sus utilidades las vayan
a ver castigadas 0 no por la eliminacion de
esta exencion tributaria. Lo que va a pasar
es gque ¢l costo de la vivienda va a subir. Las
autoridades actuales, en un momento deter-
minado dijeron tenemos que apoyar a esos
nuevos propictarios a través de un subsidio.
Eso lo hemos dicho en varias oportunida-
des. v desconocemos hasta el momento gue
tpo de subsidio van a utilizar,

40 sea el perjudicado seri el que guiera
acceder a una nueva vivienda?

-Hay dos tipos de perjudicados v de dis-
tintas maneras. El primero es para las vivien
das sociales. conocidas como D549, Esos
proyvectos van a verse perjudicados, porgue
al tener un valor fijo dado por el Minvu las
empresas constructoras no van a poder ac-
ceder, porque sus costos se van a ver incre
mentados en el valor del IVA. En palabras
simples se van a tener que comer ¢l VA
completo las empresas, v eso significa un
mayor costo. Por lo tanto, las empresas no
van a poder acceder para poder construir
esas nuevasviviendas. Ahi hay untema im
portante. Las otras viviendas, comoel D519
que son entre sociales v abiertas a publico
gue no tengan el subsidio, se vana haberen
carecidas, van a incrementar el déficit de vi
vienda que estd afectando al pafs vy que lo he
mos cuantificado en 700 mil viviendas. Por
todos lados vemnos que si bien aprobamos la
PGL, la forma de financiarla a través de la
eliminacion de esta exencion vaa iren per
juicio de los futuros compradores.

+ Como visualizan este afio, tomando en
consideracion las ventas e inversiones?

¥a lo he mencionando anterionmente. S5i
bien es cierto, gue la inversion este afio po
dia llegar a una cifra similar a la de 2021, el
problema que vemos es que esta incertidum
bre que existe en el mercado puede modi
ficar de forma importante a aquellos inver
sionistas que estian observando el sector de
la edificacion, como otros sectores. No po
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recho de propiedad es eso?. Laverdad es que
nos preccupa tremendamente, yes una si
fuacion nosolo del gremio, en conversacio
nes con clientes en el entorno gue uno se
mueve existe preocupacion. Como va a ser
esle nuevo pais basado en la incongruencia.
Hay un sesgo mas bien ideologico. 51 hayan
tema que hay que resolver en el pais es la
burocracia. Me imagino como iri aserel au-
mento de la burocracia.

Hay normas que indican que va a ser la ley
la que tomari la decision con respecto a
temas como el pago de la expropiacion.

i Les preocupa esto?

-Es posible que para un bien superior se
realice una expropiacion. Pero qué se le
dice a una persona que con todo su esfuer-
70 ha desarrollado un provecto, o se ha
comprado una casa, un emreno v no sca a
traves de un pago justo. Es importante que
los chilenos entendamos el impacto gue
pucde estar teniendo. Esa es la parte gue nos
compica, porque esto lo estin desarrollan-
dochilenos, pero jporqué no se mira el en-
torno del pais gue todos los chilenos gui-
sieramos?. Es una pregunta sin respuesta.
i Hay empresarios del sector que ya estén
pensando en invertir en otros paises?

Si hav algo dentro del nuevo Chile que
existe, es la Nexibilidad de los empresarios.
Hoy Chile es un pais gque tiene un nivel de
desarmollo después de larpos afios. Enten
demos que hay cosas gue hay gque perfec-
clonar. La participacion en el mercado ex
terno forma parte de nuestro gquehacer. La
globalizacion de las empresas chilenas for-
ma parte del diario vivir. Noesque hoy dia
los empresarios havan tomado la decision
de invertir aluera. Gran parte de los resul-
tados de las empresas provienen de provec
tos gue tienen en ¢l exterior. He escucha-
do las cifras. El 46% del Ebitda proviene de
ganancias en ¢l exterior. Los empresarios
chilenos han sabido buscar nichos fuera del
pais, ¥ en ese sentido hay una gran diferen
cia con logque fue en los 60 070 en esie pais.
Entre un pais que presente un terreno fér
til para invertir v un pais que presente di
[icultades, que presente amenazas como las
que estamos teniendo hoy, la verdad es que
es natural tomar un camino que haga méds
sencillas las cosas.

i Hay preocupacion también con las tomas
de terreno, incluso de propiedades que yva
estan listas para entregar?

Lo que vemos con preocupacion es la
pérdida del Estado de Derecho. Es un fend-
meno que se viene dando desde hace mu
cho tiempo. Especialmente el Ejecutivo ha
perdido lo que significa ejercer la autoridad.
Eso se ve en todo orden de cosas, como la
inmigracion desordenada. en el aumento
del narcotrifico, v en el tema de La Arau
cania. Es un fendmeno que nos ha venido
acompanando en el altimo tiempo, ¥ uno
de los botones de muestra son las tomas. El
costo de cometer un acto contra la ley es
practicamente cero. Las consecuencias son
hajas. Un pais que se rija bajo ese esquema
es muy dificil que pueda desarmollar una
convivencia pacifica. @



